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A.
Piedmétné nemovité véci a popis pravniho stavu

1) Pfedmeétem tohoto pravniho jednéni jsou nasledujici nemovité véci, které jsou zapsany na listu
vlastnictvi 2467 pro katastrilni izemi Ponava, obec Bmo, Cast obce Ponava u Katastralniho Gtadu pro

. Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno — mésto:

a. pozemek parc. ¢. 740/5 — zastavéna plocha a nadvofi, kdy soucasti tohoto pozemku je dle
katastralni evidence také budova ¢.p. 603 — stavba pro vyrobu a skladovani (dale jen ,,Budova®)

b. pozemek parc. &. 740/6 - zastavéna plocha a nadvofi, kdy soucasti tohoto pozemku je dle
katastralni evidence také budova bez ¢. p./¢. e. — garaz,

c. pozemek parc. &. 740/7 - zastavéni plocha a nadvofi, kdy soucasti tohoto pozemku je dle
katastralni evidence také budova bez ¢. p. /¢. e. — garaz,

d. pozemek parc. &. 740/8 - zastavéna plocha a nadvori, kdy soudasti tohoto pozemku je dle
katastralni evidence také budova bez ¢. p. /. e. — stavba pro vyrobu a skladovani,

e. pozemek parc.¢. 740/10 — ostatni plocha
(dile jen Nemovitosti)

2) Na pozemcich parc. ¢. 740/1, 740/4, 740/5, 740/6, 740/7, 740/8 a 740/10 byla provedena stavba, a
to na zakladé (i) stavebniho povoleni, které dne 15.12.2014 pod ¢&.j.: 16620/12/2300/2238 /Dv. vydal
OUSR UMC Brno-Krilovo Pole. Dile bylo OUSR UMC Brno-Krilovo Pole vydano dne 14.11.2016
vydino (i) rozhodnuti o povoleni zmény stavby pfed jejim dokoncenim pod ¢

- 13803/16/2300/1472/Dwv.

3) Geometrickym planem ¢&. 882-27/20106, ktery schvalilo Katastralni pracovisté Brno — mésto pod ¢. ]
PGP-340/2017-702 (dale jen ,,GP* nebo ,,Geometricky plan®) doslo k rozdéleni pozemku parc. ¢.
740/10 pro k. 0. Ponava, Bro a dile k zaméfeni obvodu stavby ¢.p. 603 po jejim stavebnim dokonceni
dle stavebniho povolem

4) Rozhodnutim ¢,. 1007/17/2300/1158/Dv. ze dne 1.8.2017 (prdvni moc 4.8.2017), které vydal OUSR
UMC Brmo-Krilovo Pole bylo povoleno uzivani stavby (kolaudace) a potvrzen stav dle Geometrického
planu.

5) Vlastnik prohlasuje, ze oznaceni pozemki v bodu B této listiny odpovida znaceni v Geometrickém
planu a pokud jsou uvadéna Cisla pozemki, potom se tim rozumi prave Ciselné oznaceni pozemku dle
Geometrického planu a vzdy se rozumi nemovité véci, které se nachazi v katastralnim izemi Ponava, a
to 1 kdyz to neni vyslovné uvedeno.

6) Vlastik prohlasuje, Ze provedend stavba byla realizovana pfistavbou a nastavbou ptvodni stavby ¢. p.
603, kterd byla a je soucasti pozemku parc. ¢. 740/5 k.. Ponava. Pfistavbou k budové ¢. p. 603 viak
doslo knahrazeni a ke stavebnimu propojeni s ostatnimi stavebnimi objekty, které se pivodné
nachizely na pozemcich parc. ¢. 740/6, parc. ¢. 740/7 a parc. ¢. 740/8 ka. Ponava. Provedenim
pfistavby k budové ¢. p. 603 tak fakticky doslo ke spojeni a splynuti vSech stavebnich objekt do stavby
¢.p. 603. Stavba budovy ¢.p. 603 je tak soucasti pozemku parc. ¢.740/5 k u. Ponava, ale po dokonceni
stavby se fakticky nachazi 1 na ostatnich pozemc1ch parc. & 740/6, patc. &. 740/7, parc. & 740/8 a parc.

¢. 740/11, které jsou spolecnou ¢asti nemovité véci dle prohlaseni vlastnika. Spole¢nou ¢4sti nemovité
véci je dile pozemek parc. ¢. 740/10 k.G. Ponava, ktery v$ak neni pod budovou ¢. p. 603 po jejim
dokoncent. V]astnik souhlasi s tim, aby stavba ¢.p. 603 byla umisténa na pozemcich parc. ¢. 740/6, parc.
¢. 740/7, parc. ¢. 740/8 a paic. ¢. 740/11 k.. Ponava.

7) Rozdélenim pozemku patc. ¢. 740/10 (o pavodni vyméte 235m2) dle Geometrického planu je dotc¢eno
také vécné bfemeno, které je pro vlastnika pozemku parc. ¢. 740/10 v katastralni evidenci jiz zapsano.
S ohledem na skute¢nost, Ze puvodni pozemek parc. ¢. 740/10 (tzn. pied jeho rozdélenim dle GP) je
Geometrickym planem rozdélen na dvé ¢asti, bude vécné biemeno nadale zapsano ve prospéch kazdého
vlastnika pozemku parc. é 740/10 k.. Ponava (o V)?mé{'e 50m? dle GP) a dale ve prospéch kazdého
vlastmka pozemku parc. ¢. 740/11 k. . Ponava (o vyméie 185m? dle GP).



B.
Prohlaseni ve smyslu § 1166 obcanského zakoniku

B.1
Spoleéna ustanoveni

Vlastnik prohlasuje, Ze timto ve vztahu k pozemku parc. ¢. 740/5, jehoz soudisti je stavba budovy & p. 603
a dale ve vztahu k pozemkiim parc. ¢. 740/6, parc. ¢. 740/7, parc. ¢. 740/8, parc. ¢. 740/10 a parc. ¢. 740/11
k.4. Ponava cini prohlaSeni ve smyslu § 1166 obc¢anského zakoniku a rozdéluje tyto nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkdm. Prohlasenim mad dojit k vymezeni jedné nebytové jednotky - garize, jedné
nebytové jednotky — ateliéru, a jedenacti bytovych jednotek. Spole¢nou ¢asti nemovité véci jsou ve smyslu
§ 4 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. pozemky parc. 740/5, parc. ¢. 740/6, parc. &. 740/7, patc. ¢. 740/8, parc.
¢. 740/10 a parc. €. 740/11 k.. Ponava a déle spole¢né ¢asti budovy ¢. p. 603, kter je souddsti pozemku
patc. ¢. 740/5 k.. Ponava.

B.2
Vymezeni jednotek
Vlastnici vymezuji v budové nasledujici jednotky:

jednotka &. 603 / 13 - garaz umisténi v 1.PP o vyméfe 4074 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 4074/10968.

jednotka ¢. 603 / 1 - byt umisténa v 1.NP o vyméfe 61,2 v
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 612/10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych ¢asti nemovité véci,

ktera je oznacena jako "TERASA k j.¢. 603/1" a ddle jako "ZAHRADA k ;.¢. 603/1".

jednotka ¢. 603 / 2 - byt umisténa v 1.NP o vyméfe 53,7 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 537/10968.
Ve vylucném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych Casti nemovité véci,

kterd je oznaena jako skladovy prostor "S2 v 1. PP", "TERASA kj.€. 603/2" a dile jako "ZAHRADA k j.¢. 603/2".

jednotka ¢. 603 / 3 - byt umisténi v 1.NP o vyméfe 42,3 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 423 /10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spole¢nych ¢asti nemovité véci,

kterd je oznacena jako "TERASA k j.¢. 603/3" a dale jako "ZAHRADA k j.¢. 603/3"

jednotka ¢. 603 / 12 - ateliér : umisténa v 1.NP o vyméie 60,0 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 600/10968.
Ve vylu¢ném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych Casti nemovité véci,

ktera je oznacena jako "TERASA kj.C. 603/12".

jednotka ¢. 603 / 4 - byt umisténa v 2.NP o vymeéfe 61,2 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 612/10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych ¢4sti nemovité véci,

kterd je oznacena jako sklepni kéje "S4 v1. PP" a "BALKON k j.¢. 603/4" .



jednotka &. 603 / 5 - byt umisténd v 2.NP o vyméfe 496 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spolecnych castech nemovité véci o velikosti 496/10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych Casti nemovité véci,

ktera je oznacena jako sklepni kéje "S5 v 1. PP" a "BALKON k j.¢. 603/5".

jednotka ¢. 603 / 6 - byt umisténa v 2.NP o vyméfe 434 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 434/10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych ¢asti nemovité véci,

kteri je oznacena jako sklepni kéje "S6 v 1. PP" a "BALKON k j.¢. 603/6".

jednotka &. 603 / 7 - byt umisténa v 2.NP o vyméfe 60,4 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 604/10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych Casti nemovité véci,

ktera je oznacena jako "BALKON k . ¢. 603/7" .

jednotka &. 603 / 8 - byt umisténa v 3.NP o vymérte 92,3 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 923/10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych ¢asti nemovité véci,

které je oznacena jako sklepni kdje ,,S8 v 1. PP“a"BALKON k j.¢. 603/8".

V jednotce se nachazi vnitini galerie, u které pruchozi vyska nepfesahuje 230cm.

jednotka &. 603 / 9 - byt umisténi v 3. NP o vyméfe 495 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 495/10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spoleén?ch Casti nemovité véci,

ktera je oznacena jako sklepni kéje ,,S9 v 1. PP“a "BALKON k j.¢. 603/9".

V jednotce se nachazi vnitini galerie, u které prichozi vyska nepfesahuje 230cm.

jednotka ¢&. 603 / 10 - byt umisténa v 3.NP o vymére 52,3 me
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 523/10968.
Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je ta ¢ast spolecnych ¢asti nemovité véci,

ktera je oznacena jako sklepni kéje ,,S10 v 1. PP“2a"BALKON kj.¢. 603/10" .

V jednotce se nachizi vnitini galerie, u které prichozi vyska nepfesahuje 230cm.

jednotka ¢. 603 / 11 - byt umisténa v 3NP o vyméie 63,5 me2
S vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech nemovité véci o velikosti 635/10968.

Ve vylucnem uzivani vlastnika 1ednotky je ta Cast spolecnych casti nemovité véci,
ktera je oznacena jako "BALKON kj.¢. 603/11".
V jednotce se nachazi vnitini galerie, u které prichozi vyska nepfesahuje 230cm.

B.3
Urceni a popis spoleénych casti
Ke spole¢nému uzivani vlasmikﬁ viech jédnotek je urcen pozemek patc. ¢. 740/5, parc. &. 740/6, parc. ¢.
740/7, parc. & 740/8, parc. ¢. 740/10 a parc. ¢.740/11 k. 4. Ponava a dle spolecné ¢asti budovy €. p. 603,
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 740/5 k. u. Ponava.



Spole¢né &asti domu, které jsou podstatné pro zachovini domu véetné jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru
a vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky a zatizeni slouZici 1 jinému vlastniku jednotky
k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 obcanského zikoniku jsou:

zakladové konstrukce véetné izolaci, svislé obvodové a vnitini nosné konstrukce, vodorovné a
nosné konstrukce ‘

stiecha (stiedni konstrukce a stie$n keytina), véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci hromosvoda,
dest’ovych Zlabl a svodi ‘

vchody a vstupni dvefe do domu, zavétii, schodisté v¢. podest a zabradli, chodby, viplné stavebnich
otvor, hlavni svislé konstrukce — okna v¢. okenic

balkony a terasy i v piipadé, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balkoni a teras, tyto spolecné
&asti piistupné pouze z jednotky jsou vidy ve vyluéném uzivani vlastnika pfislusné jednotky
mistnosti ve spoleénych ¢astech budovy, kde se nachazi iklidova mistnost, elektrorozvadéc,
obvodové stény ohraniéujici byt i v piipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dile vSechny nosné
svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife :
podlahy vyjma podlahovych krytin v jednotkach

klempitské a zamecnické prvky vyse uvedenych konstrukci a jejich malby a natéry, pfipojky do

hlavniho fadu nebo hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody a pro odvadéni odpadnich vod
domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust’, zafizeni pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvidéni destovych vod

rozvody elektrické energie az k bytovému jistiCi za elektromérem

rozvody tepla az k uzavéru po byt

rozvody vody studené véetné stoupacich $achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od
nich a2 k pomérovym méfidlim pro byt, véetné téchto méfidel nebo uzavérd, to se netyka rozvoda
uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii ‘

protipozarni zaf{zeni, nouzové osvétleni véemné zdloznich zdrojd, osvétleni spolecnych Casti
veskers zafizeni vzduchotechniky a% k zapojeni do bytu, pokud byly pofizeny jako spolecna, to se
netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky, obdobné to plati pro vSechny druhy
ventilace

domovni elektroinstalace

systém rozvodu a pijmu televizniho signilu, véetné televizni antény a datovych siti az k zapojeni
do bytu

domdci zvonek, vnitini vybaveni spolecnych ¢asti domu

chodby v 1. a2 3. NP, pokud nejsou ve vyluéném uzivani vlastnik urcitjch jednotek

schodiété vedouci od 1. PP do 3. NP, kotelna v 1. PP

kotevni systémy na stieSe

venkovni plocha nad prostorem gara¥ovych stani, pokud neni ve vjlu¢ném uZivanim vlastnika
urcitych jednotek

Shora specifikované spole¢né ¢isti domu jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki jednotek. Vsichni
spoluvlastnici spole¢nych ¢asti domu jsou z titulu svého spoluvlastnického prava opravnéni uzivat vSechny
spole¢né prostory budovy a zarover jsou povinni se podilet na jejich opravach a udrzbe.

Spole¢né &asti nemovité véci uréené do vyluéného uzivéni vlastnika jednotky budou udrzovany a
opravovany na niklady toho vlastnika, ktery je opravnén k jejich vylu¢nému uzivani.

B.4
Uréeni a popis spoleénych &4sti ve vyluéném uZivani uréitych jednotek

1. Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/1 je ta Cast spolecnych Casti nemovité véci, kterd je ve
schématu oznacena jako ,,TERASA kj. & 603/1“ a ,,ZAHRADA kj.¢. 603/1*. Vlastnik jednotky se
vyluéné sém podili na opravé a udrzbé této Casti spoleCné véct. :

2. Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/2 je ta Cast spolecnych ¢asti nemovité véci, ktera je ve
schématu oznacena jako skladovy prostor ,,S2 v 1. PP, TERASA kj. ¢. 603/2“ a ,,ZAHRADA k j-C.
603/2. Vlastnik jednotky se vyluéné sém podili na opravé a idrzbé této Casti spolecné véct. Vlastnik



10.

11.

12.

13.

1)

]ednotky je povinen strpét pmchod pres skladovy prostor »o2 pro ucely revize, kontroly, opravy,
upravy ¢i udrzby kotelny a jeji technologie

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky-¢. 603/3 je ta Cast spolecnych ¢asti nemovité véci, kterd je ve
schématu oznacena jako ,,TERASA kj. & 603/3“ a ,,ZAHRADA kj. ¢. 603/3*. Vlastnik jednotky se

viluéné sim podili na opravé a udrzbé této Casti spolecné véci.

Ve vyluéném uzivini vlastnika jednotky ¢. 603/4 je ta Cast spolecnych ¢asti nemovité véci, ktera je ve
schématu oznacena jako sklepni kéje ,,54 v 1. PP“ a ,BALKON k j. &. 603/4°. Vlastnik jednotky se

vyluéné sim podili na opravé a Gdrzbé této ¢asti spolecné véci. ‘

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/5 je ta Cast spolecnych ¢asti nemovité véci, kterd je ve
schématu oznacena jako sklepni koje ,,S5 v 1. PP a , BALKON k. ¢. 603/5“. Vlastnik jednotky se

vylucné sam podili na opravé a udrzbé této Casti spolecné veci.

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/6 je ta Cast spolecnych Casti nemovité véct, ktera je ve
schématu oznacena jako sklepni kéje ,,S6 v 1. PP“ a ,,BALKON k. ¢. 603/6%. Vlastnik jednotky se
vyluéné sam podili na opravé a udrzbé této ¢asti spolecné veci.

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/7 je ta cast spoleCnych Casti nemovité véci, ktera je ve
schématu oznacena jako ,,BALKON k . ¢. 603 /7. Vlastnik jednotky se vyluéné saim podili na opravé
a udrzbé této Casti spolecné véci.

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/8 je ta Cast spoleén}’rch ¢asti nemovité véci, kterd je ve
schématu oznacena jako sklepm koje ,,S8 v 1. PP“ a ,,BALKON k j. €. 603/8“. Vlastnik jednotky se

vyluéné sam podili na opravé a udrzbé této Casti spolecné véci.

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/9 je ta Cast spolecnych Casti nemovité véci, ktera je ve
schématu oznacena jako sklepni kéje ,,S9 v 1. PP“ a ,,BALKON k §. ¢. 603/9“. Vlastnik jednotky se
vyluéné sim podili na opravé a udrzbeé této Casti spolecné véci. '

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/10 je ta ¢ast spoleénych Casti nemovité véci, kterd je ve
schématu oznacena sklepni kéje ,,510 v 1. PP a ,,BALKON kj. ¢. 603/10%. Vlastnik jednotky se

vyluéné sam podili na opravé a Gdrzbé této Casti spolecné véci.

Ve vylucném uZivani vlastnika jednotky é 603/11 je ta Cast spolecnych ¢asti nemovité véci, ktera je ve
schématu oznacena jako ,,BALKON k j. ¢ 603/11 Vlastnik jednotky se vjlucné sam podili na opravé
a udrzbé této Casti spolecné véci.

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 603/12 je ta ¢ast spolecnych ¢asti nemovité véci, ktera je ve
schématu oznacena jako ,,TERASA k. ¢. 603/12%. Vlastnik jednotky se vylucné sém podili na opravé
a Udrzbeé této casti spolecné veci. :

Vlastnik urCuje, ze vySe uvedené ,terasy” a ,,zahrady®, se nachazi v rovni 1. NP nad prostorem

parkovacich stani, jsou pochiizi a navazuji na jednotlivé jednotky.

B.5 :
Popis vécnych prav, ktera pfechazeji na vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou opravnéni a vazani pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z nasledujicich pravnich
vztahli:

a. Na stavbé a viech pozemcich bude ztizeno zastavni pravo ve prospéch spolecnosti
Waldviertler Sparkasse Bank AG, IC: 49060724, sidlo organizaéni slozky ]mdnchuv Hradec
377 01, Klasterska 126/11 (dile jen “Banka”), kterd vlastnikovi poskytuje Gvér na vystavbu
projektu.

Vlastnik (popiipadé spolecenstvi vlastniki), uzavie smlouvu o dodavkach elektrické energie.

Vlastnik uzavie smlouvu o spravé Budovy se spravcem dle svého vybéru

d. z pvodniho vlastnika pfechdzi na vlastniky jednotek zavazky z kupni smlouvy na dodavku a
odbér tepelné energie se spolec¢nosti Teplarny Brno a.s., kdy tato smlouva mimo jiné obsahu]e
povinnost uzaviit smlouvu o odbéru dodavek tepla

e. z puvodniho vlastnika pfechdzi na vlastniky jednotek zavazky ze smlouvy o dodévkich vody a

o odvodu dest'ové vody a splaska se spolecnosti Brnénské vodovody a kanalizace as.

f. z puvodniho vlastnika precham na vlastmky jednotek pravo vécného bremene ve prospéch
~ vlastnika pozemku patc. ¢. 745/10 a parc. ¢. 745/11 k.3. Ponava
g. smlouva o pojiSténi nemovitosti

o



Cast C. )
STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

C1

Nizev, sidlo, pfedmét ¢innosti, pravni postaveni

1) Spolecenstvi vlastniki Staifikova 603, Brno (ddle jen Spolecenstvi) je pravnickou osobou, kterd je
zalozena na zakladé zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (dile jen zakon) za Gcelem zajist’'ovani spravy
domu a pozemku; pii napliiovani svého téelu je Spolecenstvi zplsobilé nabyvat, jakoZ i vykonévat prava a
zavazovat se k povinnostem pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti
budovy ¢.p. 603, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 740/5 k.. Ponava, a pozemku parc. ¢. 740/5, parc. ¢.
740/6, patc. ¢. 740/7, parc. €. 740/8, parc. ¢. 740/10 a parc. ¢. 740/11 k.G. Ponava a v dal$ich vécech v
rozsahu a zpisobem uvedenym v zikon¢ a v téchto stanovach.

2) Sidlo Spolecenstvi: Statikova 603/8e, Ponava, Brno, PSC 602 00.

3) V pravnich vztazich vystupuje SpoleCenstvi vlastnim jménem, je pravnickou osobou, zapisovanou do
verejného rejstiiku — rejstiiku spolecenstvi vlastnika jednotek.

4) Predmétem cinnosti SpoleCenstvi je zajiSt’ovani sprivy, provozu a oprav spolecnych ¢asti domu a
pozemku pod domem, a zabezpecovani dalsich ¢innosti, spojenych s provozem domu a pozemku (dale jen
sprava domu).

5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich
spolecnikem ¢i ¢lenem. Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely sprivy domu.
6) éleny Spolecenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v domé (dale jen jednotka), spole¢nymi
cleny Spolecenstvi jsou spolecni vlastnict jednotek (spoluvlastnici, manzelé), za podminek uvedenych
v zakoné a v téchto stanovach. Clenstvi ve Spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

7) Domem ve smyshu téchto stanov se rozumi stavba ¢.p. 603, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 740/5 v
katastralnim Gzemi Ponava. Spole¢nou nemovitou véci je Dim a pozemek parc. €. parc. ¢. 740/5, parc. ¢&.
740/6, parc. &. 740/7, patc. ¢. 740/8, parc. ¢. 740/10 a parc. ¢. 740/11 k.. Ponava.

8) Spolecenstvi pravné jednd v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek 1 s tfetimi osobami.
9)  Spolecenstvi je zalozeno na dobu neurcitou, vznika zapisem do vefejného rejstiiku.
10)Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v dome.

11) Pii zruseni SpolecCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti Spolecenstvi prechazeji dnem jeho
zaniku na vlastniky jednotek v poméru podle spoluvlastnickych podilti na spolenych ¢astech.

12) Spolecenstvi zanika vymazem z verejného rejstriku.

C.2

Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek a zpusob jejich
uplatinovani

2.1 Vznik clenstvi

1) Cleny spoletenstvi se stivaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery Spolecenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznikd dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

2) Spole¢nymi cleny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
Spolecenstvi, piipadné vici jiné osobé odpovédné za spravu. To plati 1 pro manzele, ktefi maji jednotku ve
spolecném jmeéni.

3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len Spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.



4) Jeli clenem Spolecenstvi pravnickd osoba, zastupuje ji statutirni orgin nebo pravnickou osobou
pisemné urceny jiny zastupce.

5) Seznam &lent Spoledenstvi, jejichz Clenstvi vznikne za trvani Spoledenstvi, zapiSe Spoletenstvi do
seznamu clend Spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen oznimi prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky v
seznamu Clenti Spole¢enstvi musi byt u kazdého ¢lena Spolecenstv1 _uvedeny tyto povinné udaje : jméno a
pifjmeni nebo firma, rodné ¢&islo nebo datum narozeni anebo IC, adresa trvalého pobytu nebo sidlo,
dorucovaci adresa, vaha hlasu pfi hlasovini na shromdzdéni, datum vzniku ¢lenstvi, datum zaniku denstvi,
adresa elektronické posty (e-mail), zmocnéni k zastupovani udélené trvale mezi spoluvlastniky jednotky a
manzely.

2.2 Prava a povinnosti vlastnika jednotky - ¢lena Spoledenstvi a jejich.
uplatiovani

1) Clen Spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a Clena Spolecenstvi, uvedena v piistu$nych ustanovenich
zdkona a v téchto stanovach, a ma zejména pravo:

a) UCastnit se veSkeré ¢innosti Spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych.zikonem a témito
stanovam,

b) Wcastnit se jednani shromaZzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovén,

c) volit a byt volen do orginu Spolecenstvi,

d) predkladat organum Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni ¢innosti Spolecenstv1 a k odstranéni
nedostatkd v jejich ¢innosti,

€) obdrzet v¢as vyuctovani zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu (sluzby), a na vraceni
ptipadnych preplatka,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zépisu ze schuze shromazdéni, do smluv
sjednanych Spolecenstvim, do ticetnich knih a dokladti, do podkladd, z nich? vychazi urceni vyse jeho
povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se sprivou domu a pozemku s dodavkou sluzeb
spojenych s uZivanim jednotky, to vse za Gcelem seznimeni se s tim, jak Spolecenstvi hospodaii a jak
dim a pozemek spravuje; za tim tGcelem miZe ¢len Spolecenstvi pisemné zmocnit tieti osobu; len
druzstva mize nahlizet do pisemnosti Spolecenstvi u predsedy vzdy prvni pondéli v kalendainim
Ctvrtleti, jinak kazdy vSedni den v ufedni dobé u sprivce, a to vidy po predchozi domluvé na
konkrétnim ¢ase nahlizeni, pfitom mize pozadat o vyhotoveni fotokopii konkrétnich pisemnosti, a to
za aplatu ve vysi 2,-K¢ za 1 strinku,

g) na sdéleni jména a adresy kteréhokoli clena Spolecenstvi nebo néjemce v domé, a to od predsedy
Spolecenstvi nebo spravce domu.

2) Clen Spolecenstvi mi povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spoledenstvi, uvedené v piislusnych
ustanovenich zakona a v téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organua Spoledenstvi schvéalena v souladu se zikonem a témito
stanovamu,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, na odménu spravce, na vedeni u¢etnictvi a na
podobné naklady vlastni spravcovské cinnosti. Sprava, i¢etnictvi a odména piedsedy se naklady poditaji
na jednotku, ostatni sluzby se pocitaji majetkovym podilem.

¢) hradit stanovené zilohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytctovani,

d) oznamit bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice pfedsedovi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapis do seznamu ¢lent Spolecenstvi a pro potieby spravy domu,

€) oznamovat Spolecenstvi vechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluZeb spojenych s uZivanim
jednotky zejména zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu nejméné
tii mésice v souhrnu v jednom kalendainim roce; stejnou povinnost ma vlastnik nebytového prostoru
ohledné osob v ném se zdréujicich To plati 1 tehdy, prenechal-li vlastnik jednotku k uzivani jiné osobé
— v takovém pfipadé oznidmi 1 jméno a adresu této osoby To vse nejpozdéji do 30 dnt ode dne, kdy
ke zméné doslo,

f) ptedat ptedsedovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pifipad€, ze provadi zménu jednotky nebo
spolecné Casti domu; pii stavebni Gpravé jednotky umoznit do jednotky piistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to po pifedchozi vyzvé
ptedsedy. Stavebni tpravou, kterou je tfeba oznamit pfedem predsedovi Spoledenstvi a umoznit
ovéteni jejiho provadéni predsedou, se rozumi také odkryti a nové feSeni podlahové nebo stropni
konstrukce v jednotce.



2.374nik ¢lenstvi

1) Clenstvi ve Spole¢enstvi zanika:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim clena Spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem Clena Spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je clen Spolecenstvi,
e) zruSenim Spolecenstvi,
f) zanikem domu.

2) Spolecné clenstvi ve Spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného clena Spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen clen Spolecenstvi neprodlené oznamit piedsedovi.

2.4 Odpovédnost a ruceni Clena za zdvazky Spolecenstvi

1) Clenové Spoletenstvi jsou z pravnich jednani, tykajicich se spole¢né véci, opravnéni a povinni v poméru,
ktery odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spolecnych castech.

2) Clenové Spolecenstvi ruéi za dluhy Spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podil na spolecnych ¢astech.

Clanek 3
Orginy Spolecenstvi
1) Orginy Spoledenstvi jsou:
a) shromizdéni,
b) predseda '

2) Organy Spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych
clent usnést, a to pied rozhodovinim ve véci, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné  pomoci hlasovacich
listkd. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

3)  Clen voleného orginu Spoledenstvi je povinen vykonavat funkci osobné, nemiZe se nechat trvale
zastupovat pii vykonu své funkce - plnou moc k zastupovani lze udélit vzdy jen k urcité zalezitosti.

4) Pocet ¢lend voleného organu musi byt lichy. :

5) Shromazdéni stanovi svym usnesenim za vykon volenych funkci finanéni odménu clenim orgina
Spolecenstvi.

3.1Shromé4zdéni
1) Shromazdéni je nejvyssim organem Spolecenstvi; tvoii jej vSichni Clenové Spolecenstvi — vlastnici
jednotek v domé, ktefi jeho prostfednictvim uplatiuji své privo rozhodovat o zileZitostech
Spolecenstvi. Pravo Gcastnit se a rozhodovat na zasedani shromazdéni ma kazdy clen SpoleCenstvi nebo
jeho pisemné zmocnény zastupce; podpis zmocnitele na plné moci musi byt ufedné ovéfen. Zasedani
shromazdéni se didle mohou ucCastnit jako hosté bez hlasovacitho prava osoby pozvané pfedsedou
Spolecenstvi (napt. spravce).
2) Do vyluéné pisobnosti shromazdéni nalezi :

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zavérky, vypotadani vysledku hospodarem a zpravy o hospodarern spolecenstvi
vlastnikl a spraveé domu, jakoz 1 celkové vyse prispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych pfispévka

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoZ 1 zptsobu rozictovani cen sluZeb na
jednotky,

f) rozhodovani
~ o Clenstvi spolecenstm vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlem
— 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
— o zméné podlahové plochy bytu,
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— o uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

— 0 zmén¢ podilu na spole¢nych &astech,

— 0 zméné v urceni spole¢né ¢asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

— 0 opravé nebo stavebni Gpravé spolecné ¢asti, prevySuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,

udélovani pfedchoziho souhlasu

— k nabyti, zcizeni (prodej, darovani nebo jiny pievod vlastnického prava) nebo zatizeni nemovitych
veci, nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni (prodej, darovani nebo jiny prevod vlastnického prava) nebo zatiZeni movitych
véci, jejichz hodnota pfevys$uje ¢astku 10.000,--K¢, nebo k jinému nakladani s nimi,

- k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvéleni vy$e a podminek Gvéru,

— k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho priva k jednotce, pc;kud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

urCeni osoby, kterd mé zaji$t'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz 1 schvileni smlouvy s touto osobou a schvéaleni zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o
rozsahu ¢innosti,

rozhodovini v dalsich zileZitostech urCenych témito stanovami nebo v zileZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni svolava k zasedani nejméné jednou za rok statutarni organ, ktery piipravuje téZ podklady
pro jednani shromazdéni.

Shromé4zdéni musi byt svolano téz, pozadé-li o to s uvedenim navrhu pofadu zasedani nejméné takovy
pocet Clend Spolecenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi, nejméné viak dva z nich, a to do 30
dnt od doruceni této Zadosti; neucini-li to, jsou opravnéni shromazdéni na naklad Spolecenstvi svolat
¢lenové Spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svolavad pisemnou pozvinkou, kterou jeho svolavatel vyvési v domé na domovni
vyvésce SpoleCenstvi a souCasné vSem vlastnikim odesle elektronickou postou (e-mail). Pisemna
pozvanka musi byt vyvésena a elektronické pozvanky odesliny nejméné 14 dni prede dnem konéni
zasedani shroméazdéni. V pozvince se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a potad zasedani
shromézdéni. Dile se v pozvince uvede, kde se mohou ¢lenové Spolecenstvi seznimit s podklady
k potadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

Zasedani shromdzdéni zahaji pfedseda a ovéri, zda je shromazdéni schopné se usnaset; v ptipadé svolani
shromaZdéni svolavatelem podle odstavce 4, zahdji takto zaseddni shromazdéni dlen Spoledenstvi
zmocnény svolavatelem. Shromazdéni na svém zacitku zvoli predsedajictho zasedani, jednoho
zapisovatele a jednoho nebo vice scitatel hlast.

ShromaZzdéni je schopné usnasent, jsou-li pfitomni clenové Spolecenstvi, kteii maji vétSinu viech hlast.
K piijeti rozhodnuti je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pritomnych ¢leni Spolecenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lent SpoleCenstvi na spoleénych ¢astech;
¢lenové Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

Nebyloli rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnadet se, ackoli byla zaleZitost

- shroméazdéni fidné k rozhodnuti pfedlozena, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena Spolecenstvi soud,

je-li pro to dilezity davod.

10) Je-li pro to dileZity divod, mize piehlasovany clen Spolecenstvi pozidat soud, aby o zilezitosti

11)

12)

rozhodl; v ramci toho miZe téz navthnout, aby soud docasné zakizal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Priavo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésica ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo
zanikne.
Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zipis, jehoZ pofizeni zaji§t'uje statutirni orgin nebo svolavatel
nebo ten, koho tim povéfilo shromazdéni, a to do 30 dnti od ukonceni zasedéni. Zapis musi obsahovat:

a) datum, misto konani shromazdéni,

b) oznacleni svolavatele, pfedsedajictho a dalsi udaje a piilohy prokazujici schopnost shromazdéni

k usnaseni (pozvanka, listina pfitomnych),

c) pfijata rozhodnutia vysledky hlasovani,

d) datum vyhotoveni zipisu.
Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné piiloha a pisemnych podkladd k jednani
shromaZdéni musi byt uschovany u pfedsedy, kde jsou ostatim ¢lenim SpoleCenstvi k dispozici
k nahlédnuti.
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3.2 Pfedseda Spolecenstvi vliastnikt
Piedseda je vykonnjm orginem Spole¢enstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost Spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cCinnosti Spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zikona a téchto stanov ve vjluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. '
Ptedseda je statutirnim orginem Spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida predseda shromazdéni.
Za Spolecenstvi jedna a podepisuje predseda tak, Ze k nédzvu Spolecenstvi piipoji sviyj podpis.
Piedseda je volen a odvoldvin shromazdénim. Funkéni obdobi pfedsedy se urcuje na dobu péti let.
Predseda miize byt volen opakované.
Piedsedou mize byt pouze ten, kdo je plné svépravny, starsi 18 let a bezihonny. Muze jim byt i osoba
odlidna od vlastnika jednotky.
Predseda je povinen funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou, s potfebnymi znalostmi a peclivosti,
tzn. s péci fadného hospodare, je povinen vykonavat funkci osobné, nemiZe se nechat trvale
zastupovat pi1 vykonu své funkce - plnou moc k zastupovini 1ze udélit vzdy jen k urcité zalezitosti.
Piedseda miize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolin shromazdénim.
Piedseda miZe pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit Spolecenstvi Jeho funkce konci dnem, kdy pfedseda odstoupeni na shroméazdéni projednal,
nejpozdéji viak uplynutim dvou mésict ode dne doruceni oznameni o odstoupeni viem vlastnikiim
v budove.
Odpovédnost piedsedy za skodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku, zejména ust.§ 159.
Predseda jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

a. zajiStuje zdleZitosti SpoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich cinnosti
Spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zdlezitosti, které jsou v pasobnosti
shromazdeéni; zajist’'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o uzavirini smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivinim jednotek, nepfesahuje-

-1i hodnota plnéni ¢i zévazek ze smlouvy k tizi Spoledenstvi ¢astku 5.000,~K¢& v kazdém
jednotlivém piipadu, vyjma plnéni ¢i ziavazkd dle predem schvaleného planu a vyjma béznych
pravidelné se opakujicich plnéni vaci dodavatelam energii a vody; bez predchoziho souhlasu
shromazdéni lze pravni jednani s vyssi hodnotou plnéni sjednat jen k odstranéni havarii nebo
zdravi ¢i majetek clend Spolecenstvi vazné ohrozujicich udélosti ¢1 stava,

c. rozhoduje o nabyvini véci movitych do-vlastnictvi Spolecenstvi, nepfesahuje-li pofizovaci
hodnota &¢astku 1.000,--K¢& v souhrnu za kalendarni rok,

d. rozhoduje o nakladani s financnimi prostredky na uctech Spolecenstvi do limitt, uvedenych
pod pism. b), c) tohoto odstavce, ve vécech predmétu Cinnosti Spolecenstvi mimo schvaleny
plan, mimo bézné hospodafeni a mimo obvyklé ¢i pravidelné vhrady dle uzavienych smluv;
bez omezeni vySe u udhrad predepsanych organy stitni spravy, finanénimi ufady,
pravomocnymi rozhodnutimi soudd, bez pfedchoziho souhlasu shromazdéni nakladat
s finan¢nimi prostfedky na uctech SpoleCenstvi nad stanoveny limit jen k odstranéni havarii
nebo zdravi ¢ majetek clent Spolecenstvi vazné ohrozujicich udalosti ¢i stavi,

e. odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

f. pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromizdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné Gdaji o pouziti a stavu piispévka na sprivu domu a
pozemku (fond oprav),

g ptedklada k projednani a schvileni Gletni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

h. zajiStuje fadné vedeni pisemnosti SpoleCenstvi,

1. sdéluje jednotlivym clenim SpoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévka na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby (predpis Ghrad),

j.  zajiStuje vyactovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatki,

k. zapst'uje vcasné plnéni zavazki SpoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
vuci tfetim osobam a vcasné uplatiovani pohledavek Spolecenstvi,

I zaji$tuje vedeni seznamu Clend Spolecenstvi a jeho aktualizact, a to v rozsahu dle ustanoveni
2.1.5 téchto stanov.
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1

1) Predseda jako statutarni organ SpoleCenstvi zejména:

a. v souladu se zdkonem, témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
jménem Spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b. zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienjch smluv a &ini
viici dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjiténych nedostatkd
nebo k nihradé vzniklé skody,

¢. jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim Spolecenstvi,

d. plni povinnosti podle zikona ve vztahu k vefejnym rejstifkiim.

12) Prvnim ¢lenem statutirniho organu — predsedou Spoledenstvi vlastniki je: Roman Sebela, nar.

3)

4)

5

6)

1

2)

24. 11. 1976, trvale bytem Stanikova 359/8a, Ponava, Brno, PSC 602 00.

Clinek 4
Zvlastni zpusob rozhodovani

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usniset se, muzZe osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navthnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolino, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

Stejné mize byt kondno i v jinych dilezitjch zalezitostech Spolecenstvi pti spravé domu, vzdy viak jen
o jediné zalezitosti, s vyhradou volby orginu spolecenstvi, které mimo zasedani volit nelze.

Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uverejnény, a idaj o Ihité (minimalné patnact dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit.
Navrh miize podat kterykoli vlastnik nebo orgin Spolecenstvi, a to pfedsedovi, ktery zajisti do jednoho
mésice od pfijeti ndvrhu jeho rozsiteni ve Spolecenstvi a nasledné zajisti ozndmenti o vysledku
hlasovani.

K platnosti hlasovini se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlasi vSech vlastniki jednotek, ledaZe stanovy vyZzaduji vys$$i pocet
hlast.

Souhlasu vSech clenti Spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti téchto rozhodnuti:

a) zméné velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech pro viechny vlastniky,

b) zméné poméru vyse piispévkil na spravu domu a pozemka jinak, nez v disledku zmény podili na

spolecnych castech.

Ptedseda Spolecenstvi oznimi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miZe oznameni ucinit na naklady Spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

Clinek 5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahruje vse, co nendlezi vlastniku jednotky a co je vzijmu viech
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spolecnych casti (dile jen sprava domu). Spriva domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s ptipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu néstavbou, pristavbou, stavebni upravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku.
Sprava se vztahuje 1 na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterym spoluvlastnikiim.
Spravou domu se rozumi zaji§t’ovani:

a) provozu domu a pozemku, véetné technickych zaiizeni a spolecnych &4sti technickych siti, a to
tak, aby spolecné Casti domu a pozemek byly provozuschopné a slouzily k jejich fidnému uZivani
viemi vlastniky jednotek v domé,

b) drzby, oprav, rekonstrukei a dalsich stavebnich Gprav a jinjch zmén spoleénych &asti domu,
vCetné zmén, vedoucich ke zméné ucelu jejich uZivani, a véetné havarijni udrzby a oprav,

) udrzby pozemku, venkovnich Gprav a piistupovych cest na pozemku,

d) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,

e) revizi a oprav spole¢nyjch ¢&asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod v rozsahu a zpisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
zatizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zatfizeni v domé
a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu, revizi a oprav vyhrazenych technickych
zatizeni v rozsahu a zplisobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,
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3)

5)

6)

7)

f)  revizi, prohlidek a ¢i$téni komind,

g) cinnosti, souvisejicich s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni,
kterd slouzi i jinym fyzickym nebo privnickym osobam, nez ¢lenim SpoleCenstvi vCetné uzavirini
s tim souvisejicich smluv,

h) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu,

i) vedeni evidence plateb vlastniki jednotek na naklady spojené se spravou domu, pfipadné o dalsich
financnich prostredcich, které jsou z rozhodnuti vlastnikl jednotek vybirany,

J)  vedeni evidence veskerych nakladd, vzniklych zajist'ovanim spravy domu ¢i jinak souvisejicich
s domem a pozemkem,

k) ztizeni bankovniho G¢tu a hospodafeni s penéznimi prostiedky vlastnikii jednotek, svéfenych
Spolecenstvi na Uhradu ndkladd spojenych se sprivou domu, vie spojeno s povinnosti
oprivnénych osob disponovat s témito prostredky s péci fadného spravce ciziho majetku dle
pokyni, schvilenych vlastniky jednotek,

) vedeni Gicetnictvi domu podle zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni, s oddélenym
Gctovanim pro jednotlivé jednotky, jakoz i sledovini ndkladi a vynosi v pfislusném ucetnim
obdobi,

m) ¢innosti k uplatiiovani ochrany prav vlastniku jednotek — clenti Spolecenstvi,

n) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupt
spojenych se spraivou domu.

Pro Gcely spravy domu je Spolecenstvi oprivnéno k pravnimu jednéni, zejména je opravnéno sjednavat
a uzavirat smlouvy, tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spraivou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivinim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové Spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

c) zajidténi dodivek sluzeb pro spolecné ¢asti,

d) pojisténi domu,

e) nijmu spolecnych ¢asti domu nebo ndjmu ]ednotek ve vlastnictvi Spolecenstvi nebo ve
spoluvlastnictvi viech ¢lent Spolecenstvi, a to se souhlasem viech ¢lenti Spolecenstvi,

f)  zajidténi provozu vybranych technickych zafizeni, spojenych s uzivanim spolecnych Casti domu a
s uzivanim jednotek,

g) zajisténi dalSich ¢innosti, které vyplynou pro Spolecenstvi z pravnich predpist.

Spoledenstvi zajidt'uje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiiovani ndrokl z porusovani
smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Spolecenstvi rozhoduje o zpusobu roziétovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny SpoleCenstvi, neni-li
rozaétovani cen sluzeb stanoveno zvla$tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
provadi nebo zajist'uje vyactovani zaloh, vybiranych na sluzby od vlastniki jednotek.

V ramci ¢innosti, vykonavanych v.rozsahu zakona a téchto stanov, SpoleCenstvi dile zajiSt'uje zejména:

2) v¢asné vymahini plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek k tomu pfislusnym organem

Spolecenstvi,

b) fadné hospodaieni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti Spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpist.

Spolecenstvi muze zajiSt’ovat provozni technické, spravni a obdobné cinnosti spo'ené se spravou

domu, poptipadé nékteré z téchto cinnosti, na zakladé smlouvy se sprivcem, kterym mize byt fyzicka

nebo pravnickd osoba. Prvnim sprivcem se urCuje All Inclusive Facility s.r.o., 1C: 27728927,

sidlem Délnicki 397 /39, Komin, Brno.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zpisobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
otganu Spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce SpoleCenstvim zmocnén
k jejich uzavirani,
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d)  povinnost spravce predlosit jednou roéné shromézdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
financnim hospodateni, o stavu zavazka a pohledavek viadi vlastniktim jednotek a o stavu
spolecnych ¢isti domu, jako? i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

€)  povinnost spravce pied ukondenim jeho ¢innosti podat shromazdeni zpravu o své Cinnosti a
pfedat predsedovi nebo povéfenému viastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a o
své Cinnosti,

f)  dalsi ndleZitosti stanovené shromasdénim,

9) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromaZdén.
10) Uzavienim smlouvy se sprivcem neni dotéena vyluénd rozhodovaci plisobnost organl Spolecenstvi,
plynouci ze zikona a z téchto stanov.

Clinek 6
Pravidla uZivini jednotek a spoleé¢nych &asti

1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluné uzivat a uvniti stavebné upravovat svoji
jednotku, jakoZ 1 uzivat spolecné &4sti, nesmi viak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnjch
prav ani ohrozit, zménit nebo pogkodit spolecné Casti.

2) Vlastnik je povinen udrzovat svojt jednotku tak, jak to vyzaduje nezvadny stav a dobry vzhled domu,
to plati 1 o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uivani. Neplni-li
vlastnik jednotky tuto povinnost a hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je Spolecenstvi
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v ptipadé, Ze nejde o ohrozeni nezivadného stavu domu
jako celku. Prévo vlastnika jednotky Cinit vlastni opatfeni k naprave tim neni dotéeno.

3) Vlastnik je povinen #dit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolecnych ¢asti podle téchto stanov
a zajistit jejich dodrfovani osobami, jimz umo?nil piistup do domu a do jednotky. P#i uZivani
spolecnych Cisti a spoleénych zafizeni domu je povinen se fidit pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce
nebo sprivce technickych zatizeni.

4) Vlastnik je povinen zdrret se jednani, jimz by zasahoval do prav a opravnénych zijma ostatnich
vlastniki; Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neztizil jinému vlastniku jednotky
neruseny vykon jeho prav, nesmf ani ohrozit, zmeénit nebo poskodit spolecné ¢4sti.

5) Vlastnik je povinen odstranit na svij naklad zivady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo na
spolecnych ¢astech zpasobil sim nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji anebo ti, kterym do domu &
jednotky umoznil piistup.

6) Vlastnik je povinen zdr3et se vseho, co brani Gdr2bé, oprave, uprave, piestavbé & jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitt jednotky nebo na spolecné
Casti, kterd slouZi viluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl
pfedem vyzvin predsedou. To plati 1 pro umisténi, Gdrsbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
vody, plynu, tepla a jinych energii. Vznikne-li v té souvislosti vlastnikovi Skoda, nahradi mu ji
Spolecenstvi.

7) Vlastnik jednotky je opravnén uZivat nezastavénou &st pozemku, na kterém je dGm postaven, a to tak,
aby nebranil v uZivani vlastnikéim ostatnich jednotek. Umisténi staveb a dlouhodobé & trvalé umisténi
jinych véci na tomto pozemku, je mozné jen se souhlasem viech spoluvlastnik® a na zakladé pisemné
dohody s nimi.

8) Pravidla pro uZivani spolecnych Casti mohou byt dale upfesnéna v domovnim #4du, jehoz pfipadné
vyptacovani zajisti piedseda a jeho? schvilen si vyhrazuje shromézdéni.

Clanek 7
Pravidla hospodaieni domu,
tvorba rozpoétu, pfispévky na sprivu domu a pozemku, uhrada cen sluzeb
1) Spolecenstvi spravuje a hospodafi s finan¢nimi prostiedky, poskytovanymi vlastniky jednotek jako:

a) ptispévky na sprivu domu a pozemku, které zahrnuji ptispévek na odméfiovani spravce, na
odménovani volenych organi Spolecenstvi, na vedeni Gicetnictvi, ddle pfispévky na Gdrzbu a opravy
spolecnych ¢asti a na budouci opravy (tzv. fond oprav),

b) zalohy na naklady za sluzby spojené s uZivanim jednotky (napf. pojidténi domu, dodivka energii, tklid
spolecnych prostor), -

¢) dalsi financni prostredky ziskané v ramci dinnosti Spolecenstvi.

2) Piijmem Spolecenstvi jsou zejména :
a) piispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,
b) troky z prodleni ptijaté od vlastnika jednotek z divodu prodient s placenim pfispévki na spravu domu
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a pozemku,

c) uroky z prodleni pifjaté od vlastnikd jednotek zdivodu prodleni s platbami za sluzby (zilohy,
vyuctovani),

d) droky z vkladi na bankovnich Gctech SpolecCenstvi,

e) pendle, uroky z prodleni, smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv,
sjednanych Spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv, sjednanych Spolecenstvim, tykajici se spolecnych ¢isti a bonifikace
za ptiznivy Skodni prabéh,

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.

3) Pifjmem Spolecenstvi nejsou piijmy, plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to 1 v pfipad, Ze jsou

hrazeny na bankovni et Spoledenstvi; jde zejména o tyto prijmy, které nalezi jednotlivym vlastnikim :
a) najemné z pronajmu spolenych casti,
b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni nijemct téchto spolecnych Casti s platbami najemného a
s uhradami za sluzby,
¢) pifymy od tietich osob, plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto teti osoby.

4) Shromazdéni schvaluje ro¢ni rozpocet a dlouhodoby plan oprav s niklady nad 10.000,--K¢, podlozeny
tvorbou financnich prostiedkd s cilem zajisténi fadného provozuschopného stavu domu a pozemku a
k zajisténi pozadovaného stavu domu a pozemku, véetné technickych Zafizeni domu. Shromazdéni
schvaluje plan periodickych provérek stavu domu.

5) Shromazdéni schvaluje roéni Gcetni zavérku, zpravu o pouZiti a stavu pfispévka na sprivu domu a
pozemku a zpravu o hospodareni Spolecenstvi, za jejichZ sestaveni a pfedlozeni ke schvéleni odpovida
predseda.

6) Shroméazdéni schvaluje zpisob finanéniho feseni nezbytné nutnych oprav nad rimec dlouhodobého
planu oprav, které nejsou financné kryty zastatkem fondu oprav, pokud vyse naklada presahuje ¢astku
10.000,-K¢ v jednotlivém prfipadu. '

7) Predseda rozhoduje o vécech spojenych se sprivou domu v souladu s platnym dlouhodobym plianem
oprav, popiipadé na zikladé pfebytku plinovaného zustatku financnich prostfedkd ve fondu oprav,
pokud vyse naklada nepfekroci ¢astku 10.000,--K¢ v jednotlivém pripadu.

8) Ptipadny zisk, ztrita z hospodafeni Spolecenstvi se vypofada podle rozhodnuti shromazdént; zisk maze
byt rozdélen mezi cleny Spolecenstvi po schvaleni icetni zavérky; zisk se rozdéli podle poméru velikosti
spoluvlastnickych podild na spoleénych Castech, spoleénych vSem vlastnikim jednotek. V danovych
zalezitostech s tim spojenych se postupuje podle zvlastnich pfedpisu.

9) Clenové Spoletenstvi plati piispévek na spravu domu a pozemku, dile zélohy na Ghradu za sluzby,
popfipadé dalsi uhrady, vztahujici se pfimo k domu a k pozemku, a to mésicné v ¢astkich a v terminech,
stanovenych shromaZzdénim, a to na ucet Spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet
spravce.

10) Pfispévek na spraivu domu a pozemku zahrnuje :

a) naklady spojené s tdrzbou, opravami a jinymi stavebnimi zménami domu a spolecnych ¢asti, revize
spolecnych ¢asti domu a technickych zafizeni slouZicich k provozu domu,

b) naklady spojené s odstranénim hrozby havarie nebo odstranéni havatijniho stavu spoleénych casti a
technickych zafizeni domu,

¢) naklady jiné, které nejsou vynakladany pravidelné - napt. nahrady skod vlastnikim, postovné, spravni
poplatky, soudni poplatky, odména za privni shuzby.

11) Vysi prispévku stanovi svym rozhodnutim shromazdéni, a to podle podlahové plochy jednotek a
s pfthlédnutim k planovanym opravam, udrzbé a dalSim stavebnim Upravim. Predseda je opravnén
rozhodnout v konkrétnich piipadech o priplatkové povinnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji spolecné
¢asti ve vyluéném uzivani.

12) Nevycerpany zustatek pfispévka se s jednotlivimi vlastniky jednotek nevypofddava, a to ani pfi
ptechodu, pfevodu vlastnictvi k jednotce, a prevadi se do nasledujictho roku, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

13) Pfispévek na odméiiovani spravce domu, Clent organt Spoledenstvi, odmény za vedeni ucetnictvi se
rozactuje stejnym dilem na vSechny jednotky.

14) Uhrady za sluzby vlastnici hradi formou mési¢nich ziloh a jejich nasledného vyuctovani. Mésicni
zaloha na sluzby spojené s uzivanim jednotky zahrnuje : zalohu na vodné a stocné, na centralni vytapéni
a ohiev teplé vody, na spotiebu el. energie ve spolecnych Castech, na Gklid spolecnych ¢asti, odvoz a
likvidaci komunalniho odpadu, pojisténi domu. Vysi této zalohy stanovi svym rozhodnutim
shromazdéni, a to podle nakladi predchazejictho kalendainiho roku a v ndvaznosti na vyvoj cen.
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Vlastnik jednotky mize v odivodnénych piipadech dohodnout s pfedsedou odliSnou vysi zaloh.
Rozuctovani ndkladd na sluzby spojené s uzivanim jednotky provadi SpoleCenstvi podle svého
rozhodnuti, a to interni smérnic, jinak podle obecné zdvaznych pravnich pfedpist.

15) V piipadé, Ze neexistuje interni smérnice pro rozictovani sluzeb, ani zavazny pravni ¢i cenovy piedpis,
provede se roztuctovani takto :

2) vodné, stocné — dle faktury vodirenské spolecnosti na jednotlivé jednotky podle poctu osob v jednotce
a smérnych cisel ro¢ni spotteby vody nebo hodnoty naméfené pomérovymi méfidly,

b) odvoz a likvidace komundlniho odpadu — budou-li hrazeny Spolecenstvim, rozictuji se naklady podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych castech,

c) spotieba el. energie pro spolecné ¢asti — podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych
Castech, ‘

d) uklid spolecnych ¢asti — podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech u jednotek, ve
kterych je chovan nebo prechovivan pes, zvyseny o 15 %,

e) zimni dklid chodnikid, bude-li placeno — podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech, u jednotek, ve kterych je chovan nebo prechovavan pes, zvyseny o 15 %,

f) sezénni udrzba nezastavéné Casti pozemku pod domem — podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech, u jednotek, ve kterych je chovan nebo piechovavan pes, zvyseny o 10 %,

g pojisténi domu — podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych c¢astech,

h) provoz zvlastnich technickych zafizeni — stejnym dilem na vSechny jednotky, u jednotek od 2.
nadzemniho podlazi, ve kterych je chovan nebo pfechovavan pes, zvyseny o 15 %,

1) dalsi thrady, vztahujici se pfimo k domu a pozemku — podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych castech, nerozhodne-li Spolecenstvi jinak.

16) Vyactovani zaplacenych zaloh na thrady za sluzby provadi Spolecenstvi jednou ro¢né, vzdy za uplynuly
kalendarni rok, a to nejpozdéji do ¢tyf mésict po uplynuti kalendainiho roku.

17) Utetnim a hospodaiskym obdobim je vdy jeden kalendaini rok od 01.01. do 31.12.

18) Vlastnik jednotky je povinen vcas uhradit stanovené zilohy a nedoplatky z vyGcétovani. Splatnost zaloh
je vzdy do konce kalendarniho mésice za dany mésic, splatnost nedoplatkil z rocniho vyuctovani vzdy
do 30.07. kalendafniho roku, nerozhodne-li shromazdéni pozdéji jinak.

19) Pokud jde o naklady na vétsi opravy (havarie), které je nutno provést bez odkladu tak, aby vsichni
vlastnici méli zarucen plny a neruseny vykon svych prav spojenych s uzivinim jednotky, a pokud ve
fondu oprav na provoz budovy neni dostatecné vysoka financni ¢astka, jsou vlastnici jednotek povinni
uhradit potfebnou ¢astku v poméru svého podilu na spolecnych ¢astech.

20) Je-li ¢len Spolecenstvi v prodleni s jakoukoli platbou, stanovenou v souladu s témito stanovami nebo
rozhodnutim shromdzdéni, je povinen platit Grok z prodleni v zakonné vysi, souCasné je povinen
uhradit SpoleCenstvi také veskeré dalsi vydaje, vzniklé v souvislosti s vymahanim dluzné Castky (napf.
pravni konzultace a pravni pomoc, soudni niklady, naklady na exekuci).

21) Pfedseda je opravnén informovat vlastniky o clenech Spolecenstvi, ktefi jsou v prodleni s platbami, ke
kterym jsou povinni v souladu s témito stanovami a dal§imi rozhodnutimi organd Spolecenstvi.

22) Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd Spolecenstvi povinnost vypofadat ptispévky na
spravu domu. Vlastnik jednotky je povinen dolozit nabyvateli potvrzeni Spolecenstvi, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu pfejdou na nabyvatele, pripadné ze zadné dluhy nejsou. Za dluhy, které na
nabyvatele piejdou, ruéi pfevodce (ptevadéjici vlastnik). Zadosti o vystaveni potvrzeni o dluzich &
bezdluznosti predavaji vlastnici pisemné predsedovi, ktery je povinen kazdou Zadost vyiidit do 14 dnd
ode dne jejtho doruceni.

D.
ZAVERECNA USTANOVENT{

1. Toto prohlaseni vlastnika se vyhotovuje v 5 vytiscich s platnosti originalu, z nichZ jeden vytisk je urcen
pro podani ke katastrilnimu fadu, dva pro podani k rejstiikovému soudu, jeden vytisk obdrZi vlastnik
a jeden bude pfedan Spolecenstvi pro jeho ucely.

2. Prohlaseni vlastnika vstupuje v platnost a u¢innost dnem jeho podpisu, pravni uéinky vznikaji az na
zakladé rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni vkladu do katastru nemovitosti s u¢inky ke dni
podani navrhu na vklad pfislusnému pracovisti katastralniho Gradu.

3. Vkladem tohoto prohlaSeni do katastru nemovitosti se dosavadni vlastnik budovy a souvisejicich
pozemku, bliZe specifikovanych v ¢asti I. tohoto prohlaseni, stane vylu¢nym vlastnikem kazdé jednotky,
vymezené timto prohlasenim.
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4. Po provedeni vkladu prohlaseni vlastnika dle tohoto dokumentu v katastru nemovitosti a po zapisu
Spolecenstvi do rejstiiku spolecenstvi vlastnik jednotek se zmény a doplnéni prohlaseni vlastnika jakoz
1 zmény a doplnéni stanov Spolecenstvi provadi jiz jen v doteném dokumentu tzn. zména stanov
nevyzaduje soucasné zmeénu prohldseni vlastnika a naopak.

5. 'V pfipadech timto prohliSenim nefeSenymi, se postupuje podle zikona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zdkonik, v platném znéni 2 pravnimi pfedpisy na tento zakon navazujicimi.

6. Stane-li se nékteré ustanoveni tohoto prohlaseni neplatnjm nebo nedcinnym, nedotyka se to platnosti
a uCinnosti ustanovenich ostatnich. Vlastnici v nejbliz§i mozné dobé takové neplatné nebo netcinné
ustanoveni prohlaseni nebo stanov nahradi ustanovenim novym, které se svym ucelem, vyznamem a
obsahem v nejvyssi mife pfiblizuje ustanoveni puvodnimu; do té doby se ptislusny pravni vztah fidi
odpovidajicim ustanovenim obecné zavazného pravniho pfedpisu. .

V Brné dne 8. 8. 2017

za Bytové 0 Ponava 603
Roman S¢bela, dle plné moci

Ptilohy:
e  Geometricky plan
e  Schémata jednotek a parkovacich stini
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ProhliSeni o pravosti podpisu na listiné nesepsané advokitem
Bézné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 13484/117/2017/C

Ja, nize podepsany Mgr. Petr Stavélik, advokit se sidlem Slovenskd 910, 685 01 Bucovice, zapsany v seznamu
advokati vedeném Ceskou advokitni komorou pod ev. ¢. 11887, prohlasuji, Zze tuto listinu pfede mnou
vlastnorucné v 5 vyhotovenich podepsal:

117. Roman Sebela, nar.-__ jehoz totoznost jsem zjistil z OP:

Podepsany advokit timto prohldsenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost idaji uvedenych
v této listin€, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Brné 8. 8. 2017

vlastnorucni podpis advokata

Advokiatni kancelas
Migs. Fetr Stavélik, advokat
Slovenské 910, 685 01 Buéovice
tel.: 737 529 683
1C: 71466975



Seznam soufadnic (S-JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN

Soufadnice urdend mélenim

C. bodu Y X kdd kv. Y X Pozndmka
4-745 598137.88 1159233.89 6 598137.94 1159234.06
677-14 598146.02 1159230.04 I
677-15 598139.54 1159228.28 F
677-20 598138.05 1159233.33 6
677-26 598112.46 1159226.33 F
2 598135.41 1159233.36 5
4 598136.84 1159228.16 3
7 598145.62  1159230.63 3
& 598145.79 1159229.98 J
g 598135.60 1159232.66 F
Q
738 Q
739

740711

754

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/

Dosavadn( stav Novy stav
Oznakenl Vgméra parcely  |Druh pozemiku| Oznokent Vyméra parcely  |Druh pozemiu| Typ stavby |zpos.| Porovndnl se stavem evidence prdvnich vztah
pozemku pozemku ur&en Dil pfechdzl z pozemku |Cislo listu Vyméra dflu Oznadenl
parc. &lslem . Zpdsob vyusitl| parc. Elslem - Zptisob vyuliti| Zpdseb vyuzitljvymar oznatensho v viastnictvl ; dilu
ho | o o | o nemeiostt | *'evidens) ha | ot
740/5 i 2! 57| zost. pl 740/5 L 2] 57| zost pl |—fean—| © 740/5 2467 [ 2{ 57| celd
740/6 i i 70| zost pl 740/6 1 70| zest pl |—ERAE-| O 740/6 2467 P70 celd
740/7 i | 46| zast pl. 740/7 i 46| zost pl [—gRgEE—| O 740/7, 2467 i 48| celd
740/8 L1l 51| zastpi 740/8 1] 57| zost pt [—EREE-| 0 740/8 2467 1 51| celd
740710 |2} 35| R 7e0r10 LS|l 0 F
i 740/11 i 11 85| zost pl [—EREE— 0| 740010 2467 185
7 59 i 7is9

Soufadnice bodt na dosavadnl hranici pozemku uréenéd méfenim v terénu budou pro zdpis do katastru nemovitost! upraveny padle dosavadniho
ur&enl hranice lomovymi body s kédem charakteristiky kvality soufadnic vy38im neZ 3. Divodem je nerealizované zpfesnénl této hranice,

ke kterému je nutné doloZit listinu prokazujicl shodu viastnikt na jejim prob&hu [§ 50 odst. 1 pfsm. a) katastréintho zdkonal.

GEOMETRICKY PLAN
pro

zménu obvodu budovy

Geometricky pldn ovéril urednd oprévning zemdmdficky inZengr:

Stejnopis ovEfil GPednd oprdvnény zem&méficky intenyr:

Jméno, pHjment:

Ing. Vdclav Potds

Jméno, pHjmenf:

Ing. Véclav Potas

Clslo poloXky seznomu UFedné oprévnéngch
zemEmBfickjch inZenyro:

1985/2000

T bt sy Sk B 1 98512000

one:  15.2.2017 twio: 46/2017

Dne: 17.2.2017

a plesnost! odpovidé prévnim pladpi

Tento odpovidd g pldnu v ické podabd

ewo: 51/2017

v dokumentacl kotastréintho oFadu.

Katostrdin! dfed souhlas! s oflslovdnim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj

KP Brno-mésto
Petr Dolezal

PGP-340/2017-702

Vyhotovitel:  Trigonom s.r.o.
Jirdskova 6, 60200 Brno

Cislo plénu: 882-27/2016

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat, uzemi: Ponava

Mapovy list:  Blansko 9-9/41

2017.02.16 12:10:32 CET

Dosavadnim vigstnikdm pozemkd byla poskytnute moZnest

Kleré byly cznateny p
zdmi

sazndmit se v terdnu s probdhem navrhavanyeh novieh hranic,

Oviten! stejnopisu geomaetrického planu v listinné podobd.
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 232930606011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 19.03.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.





